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¢ QUE HACE ESTE AUSTRIACO AQUI?

« ALEXIS MUNDT
» INSTITUTO DE INMOBILIARIA, CONSTRUCCION Y VIVIENDA DE VIENA

o

®)

o

o

CENTRO DE INVESTIGACION INDEPENDIENTE

INVESTIGACION Y ASESORAMIENTO EN MULTIPLES AREAS DE VIVIENDA

AMPLIA BASE DE CLIENTES

ESTUDIOS CIENTIFICOS PARA PUBLICACION, CONSULTORIA PARA ADMINISTRADORES PUBLICOS

« LAPRESENTACION

o

o

®)

o

DIFERENTES SISTEMAS DE VIVIENDA SOCIAL EN ESTADOS DE BIENESTAR
4 ELEMENTOS CLAVE DEL MODELO DE VIVIENDA DE VIENA

EJEMPLO CONCRETO DE UN CONCURSO DE PROMOTORES

DESAFIOS DEL FUTURO

LA TRANSFERIBILIDAD




DIFERENCIAS EN LA POLITICA DE VIVIENDA

« TODOS LOS ESTADOS DE BIENESTAR INFLUYEN DE ALGUNA MANERA EN EL MERCADO DE VIVIENDA

o EQUILIBRAR EL MERCADO INMOBILIARIO; ESTIMULO ECONGMICO

o GARANTIZAR UNA VIVIENDA ADECUADA

o LAPOLITICADE VIVIENDA SE CONSIDERA A VECES MAS, A VECES MENOS, COMO PARTE DE LA POLITICA SOCIAL
- DESDE LOS ANOS 80: TEORIAS SOBRE LA CLASIFICACION DE LOS ESTADOS DE BIENESTAR EN LA POLITICA DE VIVIENDA
 GOSTA ESPING-ANDERSEN; JIM KEMMENY

o SE DISTINGUEN DOS GRUPOS DE ESTADOS POR SU TENDENCIA HACIA UN MAYOR O MENOR COLECTIVISMO

o PROPRIEDAD DE LA VIVIENDA o VIVIENDA SOCIAL(EN ALQUILER)

* PAISES DE HABLA INGLESA * ESTADOS DE BIENESTAR DE TIPO CONSERVADOR'Y

* ESTADOS DE BIENESTAR DE TIPO LIBERAL Y RESIDUAL — SOCIALDEMOCRATA
* EUROPA DEL ESTE * EUROPA CENTRALY DEL NORTE DE EUROPA

* SUR DE EUROPA

« EN ALGUNOS PAISES: RESPONSABILIDAD DE LA POLITICA DE VIVIENDA SOCIAL RECAE EN LAS REGIONES 0 LOS MUNICIPIOS
DIFERENCIAS ENTRE CIUDADES PUEDEN SER INCLUSO MAYORES QUE LAS QUE EXISTEN ENTRE ESTADOS-NACION



SISTEMAS DE VIVIENDA SOCIAL

TAMANO DEL PARQUE DE VIVIENDAS SOCIALES EN ALQUILER

Il Around 2022 o Around 2010
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\LSQ Fuente: OCDE, 2024: Affordable housing database

« GRANDES DIFERENCIAS ENTRE PROVEEDORES



VIENA: CIUDAD DE INQUILINOS

PARQUE DE VIVIENDAS (RESIDENCIAS PRINCIPALES): APROX. 960.000
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VIVIENDAS
MUNICIPALES

« 1919, LA®VIENA ROJA"

 "WIENER WOHNEN", EN PROPIEDAD DEL MUNICIPIO

« 210.000 VIVIENDAS EN ALQUILER

« CONSTUCCION HASTA 2004 Y RECIENTEMENTE REINICIADA

* VIVIENDAS DISTRIBUIDAS POR TODA VIENA

 ALQUILERES SOCIALES MAS BAJOS QUE EL MERCADO PRIVADO
* iNO SE VENDEN!




“COOPERATIVAS":
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« UTILIDAD PUBLICA, PERO EMPRESAS PRIVADAS

« NO SON PROPIEDAD PUBLICA
« 200.000 VIVIENDAS EN ALQUILER

« AHORA CONSTRUYEN 4.000 AL ANO

 “LEY DE COOPERATIVAS": UN MARCO LEGAL PRECISO

 ALQUILERES BASADOS EN COSTES
« SUPERAVIT DEBE SER REINVERTIDO

« AUDITORIA Y SUPERVISION DEL SECTOR




FOMENTO
Y FONDO DE TERRENO

s

FONDO DE TERRENO: WOHNFOMNUJS&N

HE Firdie

wohnfonds_wien |V seswe

fonds flir wabnbau
und stadierneuerung

« RESERVAS DE TERRENOS EDIFICABLES (3 MIO. M?)
 ORGANIZA CONCURSOS DE PROMOTORES
Y LOS SUBSIDIOS A LA REHABILITACION

GASTOS EN FOMENTO DE VIVIENDA
(2012-2024)(MILLONES DE €)
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Fuente: Presupuestos regionales, [IBW

ESTOS GASTOS INCLUYEN:
« PRESTAMOS MUNICIPALES A LA NUEVA CONSTRUCCION
A LA REHABILITACION
« AYUDAS DIRECTAS AL ALQUILER

FONDO ROTATORIO:
* 50% DE GASTOS SON DEVOLUCIONES DE ANTIGUOS PRESTAMOS
« RESTO: IMPUESTO ESPECIFICO SOBRE NOMINA DE ASALARIADOS



AMPL'O ACCESO » CRITERIOS DE ACCESO

o NACIONALIDAD AUSTRIACA / UE / RESIDENCIA DE LARGA DURACION
o 18 ANOS
o LIMITE ALTO DE INGRESOS (1 PERSONA ~ € 60,000 p.a.)
“ BN Firdie 3 ,
* W Stadt Wien o 2 ANOS RESIDENTES EN VIENA EN LA MISMA DIRECCION

'ohnpartner
Gomeiraam Tur

L

 CONTRATOS INDEFINIDOS

DIVERSIDAD E INCLUSION SOCIAL

» PREVENIR SEGREGACION

« MEDIDAS PARA LA PARTICIPACION DE INQUILINOS
 MEDIACIONES ENTRE VECINOS

 AYUDAS RAPIDAS Y PREVENCION DE DESAUCIOS




CONCURSOS DE
PROMOTORES

PARA SELECCIONAR EL MEJOR PROYECTO PARA UNA UBICACION ESPECIFICA
DESDE 1995, ORGANIZADOS POR EL WOHNFONDS_WIEN

SOBRE TERRENO EN MANOS DEL FONDO

APROX. 5 GRANDES PROYECTOS AL ANO

PROMOTORES PRIVADOS Y PROMOTORES DE UTILIDAD PUBLICA

EL FONDO FIJA LAS CONDICIONES: ALQUILER MAXIMO POR M2, TAMANQ DE LOS 4 PILARES DE EVALUCION

PISOS A EDIFICARETC. . ECONGMICO
GANADORES RECIBEN EL SUELO BARATO Y PRESTAMOS DE LA CIUDAD
ECOLOGICO

ARQUITECTURA

. SOSTENIBILIDAD SOCIAL



LA VIVIENDA SMART

VIVIENDAS CON DISTRIBUCION COMPACTA Y EFICIENTE
TIPOS DES VIVIENDA “SMART"

Tipo A (1 habitacion): max. 40 m?
Tipo B(2): max. 55 m?

Tipo C(3): max. 70 m?

Tipo D(4): max. 85 m?

Tipo E (5): max. 100 m?

ALQUILER BRUTO MAXIMO: 7,5 €/m?* AL MES

CON MAYOR SUBSIDIO

CONTRIBUCION DE CAPITAL DE INQUILINOS <60 €/m?

DESDE 2019: 50% DE TODAS LAS VIVIENDAS SUBSIDIADAS TIENEN QUE SER
"‘SMART”




EJEMPLO DE UNA VIVIENDA SMART

— EJEMPLO DE PISO DE 54 M?: 3 ,
e : P SALON-COCINA, UN DORMITORIO, PEQUENO BALCON,
ek :imit; . 5153‘.11:' . BANO, WC, DESPENSA
o B COSTES MENSUALES BRUTOS: 420,50 €

Fuente: Aufbau reg.Gen.m.b.H.; wohnfonds_wien



EJEMPLO: Concurso 2023 KurbadstrafBe
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Kurpark
Uberiaa

>

AL SUR DE VIENA
4,7HA EN 7 SOLARES
CONSEJO ASESOR PARA EL AREA
ENTERO (“EL BARRIO”)
COMPETICION DE PROMOTORES EN 3
SOLARES
DOS ETAPAS DEL CONCURSO
DOS REQUISITOS ESENCIALES:
» SOLUCIONES PARA
"ELDERLY LIVING”
 EVITAR“ISLA DE CALOR"



GANADOR

PISOS SUBSIDADOS

PISOS SMART

PLAZAS ASISTIDAS PARA

ANCIANOS

EXTRA

SOLAR1

GEWOG

+(.0.y.a

+ EGKK
Landschaftsarchitektur
+ realitylab

63
10,73 SimseiRiies
83 €/m?” capital

63
8,62 €/m” al mes
60 €/m* capital

10 locales
19 salas comunes

,Club para ancianos”

Oficina de médicos etc.

SOLARS
GARTENHEIM

Wohnen ohne Alterslimit”

et al.

21
9,61 €/m*al mes
83 €/m?” capital

23
7.90 €/m” al mes
60 €/m* capital

79
9,74 €/m* al mes
290 €/m?* capital

2 locales

11 salas comunes
Food COOP

Centro de dia

Urban gardening etc.

SOLARG

WBV-GPA
JKlimafit in die Zukunft”
et al.

Hh2
9,66 €/m* al mes
80 €/m* capital

35
7.89 £/m* al mes
60 €/m* capital

81
10,73 €/m*al mes
80 €/m* capital

2 locales
pisos asistidos
2 salas comunes

,escenario para es barrio”

etc.
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ALTO CRECIMIENTO DEMOGRAFICO

DESAFIOS DEL
FUTURO

« DESEQUILIBRIOENTRE OFERTA'Y DEMANDA

LOS SUBSIDIOS DECRECEN

« AUMENTO DE LA NUEVA CONSTRUCCION PRIVADA

« TENDENCIAS A SEGREGACIONES SOCIALES

* DISPONIBILIDAD DE SUELO EDIFICABLE EN MANO DEL
MUNICIPIO

« REHABILITACION DEL PARQUE DE VIVIENDAS MUNICIPALES

ES NECESARIO MANTENER UNA
ORIENTACION HACIA LAS BASES:



¢ES TRANSFERIBLE EL MODELO VIENES?

DIFiCIL * SISTEMA CON LARGA HISTORIAY ELEMENTOS INTERCONECTADOS
« CONTINUIDAD DE GOBIERNO Y COMPROMISO CONTINUO CON EL ALQUILER SOCIAL
« ACTORES ESTABLECIDOS

LEGISLACION DE COOPERATIVAS

COMBINACION DE ALQUILERES A BASE DE COSTES CON AYUDAS DIRECTAS A HOGARES MAS VULNERABLES
LAS COMPETICIONES DE PROMOTORES; VIVIENDAS SMART; 4 PILARES DE EVALUACION

EL FONDO MUNICIPAL DE TERRENO; CONTRATOS URBANISTICOS

POSIBLE

NECESARIO
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